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PROCJEMBENI ELABORAT

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: Gradevinska zemljiSta

Lokacija: kat.Cest.br.: 2747/11, 2747/12, 2747/13, 2747/14, 2747/15 i 2747/16, k.o.
Palinovec, HR-40320 Donji Kraljevec
Medimurska Zupanija

Narugitelj: OPCINA DONJI KRALJEVEC
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Po provedenoj analizi trziSta, odredena je prosjeéna jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrugje:

odabrano: 3,30 €/m2
= = =
= o Jedini¢na | . R Koeficijent za i T
7 Zemljiste i prilagodbe prema : Ukupno zemljiste S
= cijena : ostale prilagodbe 3
= (m2) (€/m2) Prilogu 4. (€) 2
;2 Pravilnika <z
274711 | 1.850,00 3,30 1,00 1,00 6.105,00 I
274712 | 1.850,00 3,30 1,00 1,00 6.105,00 I
274713 | 1.850,00 3,30 1,00 1,00 6.105,00 |
274714 |  1.850,00 3,30 1,00 1,00 6.105,00 |
274715 1.850,00 3,30 1,00 1,00 6.105,00 I
2747116 | 1.850,00 3.30 1,00 1,00 6.105,00 |
UKUPNO: 36.630,00
3,30 €/m2

Prilog. Kategorije zemljista

Prva kategorija zemljista koja obuhvada katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanj
|§radevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I). "ﬂ
Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni
svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (II).

Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi (I1I).

Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podruéja (IV).

PRILOG 4

ORIJENTACIISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
1 100°
n 30-80%
I 25-60%

Prilog 4. Pravilnika. Kategorije zemljista
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MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina: ~ Gradevinska zemljista

na lokaciji: kat.Cest.br.: 2747/11, 2747/12, 2747/13, 2747/14, 2747/15 i 2747/16, k.o. Palinovec,
HR-40320 Donji Kraljevec

predlozenih od : OPCINA DONJI KRALJEVEC

utvrduje se da:

TrziSna vrijednost zemljiSta (TV) iznosi: Srednji te¢aj HNB-a: 1 € = 7,504808 kn
Odnosno prema ¢l
ZK.CEST. . VRIJEDNOST | VRIJEDNOST | 38. st. 5. Pravilnika
K.O. — KAT.CEST.BR. © (k) 7rokeiz
(kn)
107/16 2747/11 6.105,00 45.816.85 45.800,00
107/17 2747/12 6.105,00 45.816.85 45.800,00
107/18 2747/13 6.105,00 45.816.85 45.800,00
Palinovec
107/19 2747/14 6.105,00 45.816.85 45.800,00
107/20 2747/15 6.105,00 45.816,85 45.800,00
107/21 2747/16 6.105,00 45.816,85 45.800,00
SVEUKUPNO: 274.901,10 274.800,00

Napomene:

= Procijenjena triisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i podlozna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine
dana, i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na (rzistu nekretnina uvjetovanih drugim parameirima, kao
Sto su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parameltri.

- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguée posti¢i na triistu e
ova vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o
poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

= Ovaj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Narucitelja, dok Procjenitelj zadrzava elaborat u vlastitoj
eArhivi najduze 3 (tri) godine.

U Cakoveu, 21. listopada 2021. godine.
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